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Le cadre légal

Le meublé de tourisme

La dénomination « meublé de tourisme » regroup@iiEes ruraux, les locations de vacances... Point
important, le meublé de tourisme est a l'usageusxcldu locataire, c’est ce qui le distingue des
chambres d’hétes, des chambres chez I'habitaneswgiies d’'étape.

Les meublés de tourisme qu'ils soient classés oudchassés sont soumis a une déclaration en mairie
(formulaire Cerfa n° 14004*04). Deux exceptions :
- lalocation de la résidence principale du lougast pas soumise a déclaration en mairie ;
- les communes ou le changement d'usage des lodesbtinés a I'habitation est soumis a
autorisation préalable peuvent mettre en placeunméno d’enregistrement.

Code du tourisme Article L324-1-1

I. Pour I'application du présent article, les m&sblde tourisme sont des villas, appartements adiostu
meublés, a l'usage exclusif du locataoHerts a la location a une clientele de passage'y élit pas domicile
et qui y effectue un séjour caractérisé par unatiog a la journée, a la semaine ou au mois.

Il. Toute personne qui offre a la location un meéubé tourisme, que celui-ci soit classé ou nhonegus slu
présent codedoit en avoir préalablement fait la déclaratiaprés du maire de la commune ou est situg le
meublé Cette déclaration préalable n'est pas obligatlmreque le local & usage d'habitation constitue |

résidence principale du loueur...

[l . Par dérogation au Il, dans les communes oahiengement d'usage des locaux destinés a I'habitt
soumis & autorisation préalable une délibération du conseil municipal peut décide soumettre a une
déclaration préalable soumise a enregistremeneauge la commune toute location d'un meublé destoer
La déclaration indique si le meublé de tourismerfh la location constitue la résidence principidoueur au
sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 jtill®889 précitée.... Dés réception, la déclaratiomedieu a la
délivrance sans délai par la commune d'un accusptién comprenant un numero de déclaration.

IV. Dans les communes ayant mis en ceuvre la proeédlenregistrement de la déclaration préalable
mentionnée au lll, toute personne qui offre a leatmn un meublé de tourisme qui est déclaré comare
résidence principale_ne peut le faire au-dela d& g&gt jours au cours d'une méme année cighuf
obligation professionnelle, raison de santé owleafrce majeure

La commune peut, jusqu'au 31 décembre de l'ann¢gnsicelle au cours de laquelle un meublé de sowgia
été mis en location, demander au loueur de lustrattre le nombre de jours au cours desquels cbléatété
loué. Le loueur transmet ces informations dans élaidl'un mois, en rappelant l'adresse du meubkbre
numeéro de déclaration.

V. Toute personne qui ne se conforme pas aux dldigarésultant du Il est passible d'une amendeaiont
le montant ne peut excéder 5 000 €. Toute persqainee se conforme pas aux obligations résultariV/dest
passible d'une amende civile dont le montant né gpaxéder 10 000 €...

Les textes récents ont eu tendance a élargir Iaitiéh du meublé de tourisme pour couvrir toutes |
locations meublées de courtes durées a partir daembou il n’y a pas élection de domicile. Et les
communes encadrent de plus en plus I'ouverturealgoias de tourisme.
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Les déclarations en résumé :

Cas classique Déclaration en mairie

Communes de + 200 000 habitantsChangement d’'usage
et départements 92/93/94 + Déclaration en mairie

Communes de + 200 000 habitantsChangement d’'usage
et départements 92/93/94 et + Enregistrement avec numeéro (si délibération)
communes en tension (location de la résidence principale limitée a j20s)

Le classement des meublés de tourisme a fait Fabjme réforme en 2009. Les anciens classements
ont perdu toute validité en 2014. Le classementiestdémarche volontaire. Le loueur doit s'adresser
a un organisme accrédité ou agree.

Le classement doit étre distingué d’un label el épien clés. Seul le classement en étoiles palenet
bénéficier des avantages fiscaux et des cotisasiotisles réduites. Au méme titre que la labelbsat
le classement permet le conventionnement aux cBécaeances sous réserve d’'un numéro SIRET.

La situation du loueur de meublé de tourisme

Sur le plan juridique, la location meublée n’est pae activité commerciale sauf si elle s’accompagn
de la fourniture de services exercée a titre habitu

Les activités de location de meublés de tourismegmt s'exercer sous différents statuts juridiques

- des loueurs non-professionnels qui vont déclareractivité aux impots ;

- des loueurs professionnels qui vont s'immatricale Registre du commerce et des sociétés et
payer les cotisations sociales a la Sécurité Sopialir les Indépendants : micro-entrepreneurs,
entrepreneurs individuels... ;

- des sociétés commerciales qui vont s'immatrical@rRCS et payer des cotisations sociales
pour leur dirigeant ou gérant : SARL, EURL, SAS,SA.. ;

- des exploitants agricoles ou des sociétés d'égpion agricole qui vont déclarer I'activité a la
chambre d’agriculture et payer des cotisationsasegia la MSA.

La loi de financement de la sécurité sociale pdit72a imposé aux loueurs de cotiser aux caisses
sociales lorsque les recettes de location de caouri@&e sont supérieures a 23 000 € par an. Leeloi d
financement de la sécurité sociale pour 2021 lredueégalement obligatoire pour tout les loueurs
considérés comme LMP au sens fiscal du terme.
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Caractéristiques Statut Démarches

Des locations non exerceées a titre Non Déclaration en mairie sauf dans le cas de la
habituel professionnels| résidence principale

Des locations exercées a titre habituglNon Déclaration en mairie

avec des recettes annuelles inférieureprofessionnels| + déclaration de début d’activité comme

a 23 000 euros et pas de prestations de personne physique exercant une activité
services a titre habituel non salariée indépendante (POi)

Des recettes annuelles supérieures |Professionnelg Déclaration en mairie
a 23 000 euros Ou Cotisants |+ immatriculation au RCS ou rattachemeént
au régime général

Des prestations de services atitre | Professionnelg Déclaration en mairie
habituel + immatriculation au RCS

Des locations exercées a titre habituglProfessionnelg Déclaration en mairie
par I'exploitant agricole sur son + déclaration a la chambre d’agriculture
exploitation agricole

La couverture et les cotisations sociales

Les loueurs non-professionnels
Pas de couverture sociale au titre de l'activis Be cotisation sociales mais le paiement de @&,CS
de la CRDS et du prélevement de solidarité surdesnus au taux de 17,2%.

Le rattachement des loueurs de meublés de tourisna@l régime général

A partir d'un chiffre d’affaires de 23 000 €, lesuburs de meublés de tourisme doivent s’affilier au
régime général de la sécurité sociale. Si le medbléourisme est classé, I'assiette de cotisations
s’éléve a 13% des recettes, avec un taux de dotisae 47,5%, cela revient a 6,2% des recettele Si
meublé de tourisme n’est pas classé, I'assietieotisations s’éleve a 40% des recettes, avec un tau
de cotisations de 47,5%, cela revient a 19% dextesc

Les travailleurs indépendants
Les micro-entrepreneurs et les entrepreneurs ihals en dessous de 176 200 € de chiffre d’affaires
(72 6000 € pour le meublés non classés) sontéffdila Sécurité sociale pour les indépendantsldans
cadre du régime micro-social. Les cotisations satdulées sur le chiffre d’affaires :

- taux de 6% pour les meublés de tourisme clasgesdt 2017-301 du 8 mars 2017) ;

- taux de 12,8% pour les chambres d’hoétes et leevdm marchandises ;

- taux de 22 % pour les autres prestations.
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Les entrepreneurs individuels ou les gérants majogs de SARL/EURL sont affiliés a la Sécurité
sociale pour les indépendants dans le cadre domneggormal :

- cotisations a un taux de #a 45% sur le revenu ;

- acomptes trimestriels et régularisation en fand'ée n+1 ;

- cotisations minimales de 1000 € environ.
La couverture sociale des travailleurs indépendastsapproche de celle des salariés : maladie,
maternité, famille, retraite... Un nouveau droit ath®@mage » a été instauré.

Les assimilés salariés

Les dirigeants de SAS/SASU sont des assimilésigalat relévent du régime général :
- cotisations a un taux de plus de 50% sur le neven
- pas de cotisation minimale ;
- pas de cotisations sociales sur les dividendssluliés.

Le rattachement & la MSA

Si le meublé de tourisme est situé sur I'explaatet qu’il est exploité par I'exploitant agricole,
loueur est rattaché a la MSA. Dans les autresceasont les regles de la pluriactivité qui s’apydint,
notamment si le chiffre d’affaires est supérie@32000 €.

La chambre d’hbtes

Depuis 2006, la chambre d’h6tes est définie pdmilat se distingue désormais nettement du meublé
de tourisme. L’activité de location est limitée acbambres et a une capacité d'accueil de 15
personnes. Les chambres d’hétes sont obligatoiresiteiees chez I'habitant.

L'utilisation non réglementaire de la dénominatiloohambre d’hbtes » peut étre sanctionnée au titre
des pratiques trompeuses, jusqu’a 300 000 € d’aeendeux ans d’emprisonnement.

Les chambres d’hétes doivent étre déclarées enenfirmulaire Cerfa n° 13566*02).

Code du Tourisme

Article L324-3 - Les chambres d'hbtes sont des thnasimeublées situées chez I'habieantue d'accueillir des
touristes, a titre onéreux, pour une ou plusieurgas assorties de prestations.

Article L324-4 - Toute personne qui offre a la lhoa une ou plusieurs chambres d'h6tes doit enravoi
préalablement fait la déclaration aupres du marladommunelu lieu de I'habitation concernée.

Article D324-13 - L'activité de location de chambmhbétes mentionnée a l'article L. 324-3 est larfiiure
groupée de la nuitée et du petit déjeurtdle est limitée a un nombre maximal de cing db@® pour une
capacité maximale d'accueil de quinze persardascueil est assuré par I'habitant

Article D324-14 - Chaque chambre d'hdte donne agagee salle d'eau et & un WESle est en conformité avec
les réglementations en vigueur dans les domaindbydpene, de la sécurité et de la salubiité location esf
assortie, au minimum, de la fourniture du lingerd®son
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Article D324-15 - La déclaration de location d'umeplusieurs chambres d'hotes prévue a l'articlg2U-4 est
adressée au maire de la commune du lieu de I'tiabitzoncernée par voie électronique, lettre recanuge ou
dépbt en mairie et doit faire l'objet d'un accuséateption.
La déclaration précise l'identité du déclarandglitification du domicile de I'habitant, le nomlie chambres
mises en location, le nombre maximal de personunssegtibles d'étre accueillies et la ou les pésade
prévisionnelles de location

Tout changement concernant les éléments d’'infoomajue comporte la déclaration fait I'objet d'unevelle
déclaration en mairie. La liste des chambres dshése consultable en mairie.

Article R324-16 - Le fait, pour une personne quief la location une ou plusieurs chambres d'héduesens de
l'article D. 324-13, de ne pas respecter 'oblagyatie déclaration prévue a l'article L. 324-4 estigles peines
prévues pour les contraventions de la troisiemesel§50 € au plus].

La situation du loueur de chambres d’hotes

Sur le plan juridique, I'activité de location deachbres d’hbtes est un acte de commerce en raison de
la fourniture de services. Et le loueur de chambibétes est un commercant s'’il exerce I'activiee d
fagcon réguliere, soit de maniere saisonniére,teaitau long de I'année dans l'intention d’en tidess
profits subvenant aux besoins de son existence.

Les activités de location de chambres d’hétes p#w/exercer sous différents statuts juridiques :

- des loueurs non-professionnels ;

- des loueurs professionnels qui vont s'immatricale Registre du commerce et des sociétés et
payer les cotisations sociales a la Sécurité Sopialir les Indépendants : micro-entrepreneurs,
entrepreneurs individuels... ;

- des sociétés commerciales qui vont s'immatricalerRCS et payer des cotisations sociales
pour leur dirigeant ou gérant : SARL, EURL, SAS,S8A.. ;

- des exploitants agricoles ou des sociétés d'égpilon agricole qui vont déclarer I'activité a la
chambre d’agriculture.

Sur le plan des cotisations sociales, la loi darfaement de la sécurité sociale pour 2011 préueait q
les loueurs de chambres d’hétes dont le revenusaige de l'activité est supérieur a un montant fixé
par décret sont obligatoirement affiliés au réguiee travailleurs indépendants, a I'exception dexceu
relevant du régime de protection sociale des ntariéa des professions agricoles.

Le seuil 2020 (13% du PASS) est de 5 348 €, ceguespond a 18 441 € de chiffre d’affaires annuel
au régime micro (abattement 71%).
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Caractéristiques Statut Démarches

Des locations de chambres d’héteg Non professionnels | Déclaration en mairie
non exercées a titre habituel ou de
facon non réguliére

Des locations exercées a titre habifilofessionnels Déclaration en mairie
ou de facon réguliére ou qui génerent + immatriculation au RCS
plus de 5 348 euros de revenus

Des locations exercées a titre habifllofessionnels Déclaration en mairie
par I'exploitant agricole sur son + déclaration a la chambre
exploitation agricole d’agriculture

La couverture et les cotisations sociales

Les loueurs non-professionnels
Pas de couverture sociale au titre de l'activigs Be cotisation sociales mais le paiement de &,CS
de la CRDS et du prélevement de solidarité surdesnus au taux de 17,2%.

Les travailleurs indépendants
Les micro-entrepreneurs et les entrepreneurs ihals en dessous de 176 200 € de chiffre d’affaires
(72 6000 € pour le meublés non classés) sontéffdila Sécurité sociale pour les indépendantsldans
cadre du régime micro-social. Les cotisations satdulées sur le chiffre d’affaires :

- taux de 6% pour les meublés de tourisme clasgesdt 2017-301 du 8 mars 2017) ;

- taux de 12,8% pour les chambres d’hoétes et leevee marchandises ;

- taux de 22 % pour les autres prestations.
Les entrepreneurs individuels ou les gérants majoes de SARL/EURL sont affiliés a la Sécurité
sociale pour les indépendants dans le cadre dmnedgbrmal :

- cotisations au aux de 40 a 45% sur le revenu ;

- acomptes trimestriels et régularisation en fendée n+1 ;

- cotisations minimales de 1000 €.

La couverture sociale des travailleurs indépendastsapproche de celle des salariés : maladie,
maternité, famille, retraite... Un nouveau droit ath@mage » vient d’étre instauré.

Les assimilés salariés
Les dirigeants de SAS/SASU sont des assimilésigalat relévent du régime général :

- taux de plus de 50% du revenu

- pas de cotisation minimale

- pas de cotisations sociales sur les dividendssluiés
Le rattachement a la MSA
Si le meublé de tourisme est situé sur I'expladtatet qu'il est exploité par I'exploitant agricole,
loueur est rattaché a la MSA. Dans les autresceasont les regles de la pluriactivité qui s’apydint,
notamment si le chiffre d’affaires est supérie@32000 €.
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Les principales réglementations a connaitre

La capacité d’accueil maximale et les nhormes ERP

Sont classés en Etablissement Recevant du Pulitie)(Ees chambres chez I'habitant, les gites et tout
lieu d’hébergement non catégorisé qui permet daitouplus de 15 personnes ou plus de 7 enfants de
moins de 18 ans non accompagnés de leur famille.

Le classement ERP entraine I'application de nordses le domaine de la sécurité incendie, de la
surveillance des Iégionelles (depuis 2012) et aeckssibilité (depuis 2015).

La plupart des meublés de tourisme et des chaniinéses n’'est pas classée ERP. Le loueur doit
mettre en sécurité son hébergement et respecté&gles d’habitation :

Reéegles de décence du logement ;

Installation d’un détecteur de fumée (un par toget au minimum) ;

Entretien des cheminées (ramonage deux foisrpastales chaudiéres (entretien annuel) ;
Respect des regles d’assainissement (raccordecoeitdle SPANC) ;

Analyse de potabilité de I'eau de source ou dispu

Sécurité des piscines...

Les réservations

En meublé de tourisme, deux documents sont obligatole contrat écrit et I'état descriptif desutk.

Attention aux séjours longs : « Est considérée cenume location saisonniére (...) la location d'un
immeuble conclue pour une durée maximale et noounegiable de quatre-vingt-dix jours consécultifs.
» |l existe d’autres types de baux plus adapl&dail mobilité...

Les clauses a ne pas oublier dans le contrat dédocsaisonniére :

les coordonnées du loueur : nom, prénom, adress®léte, courriel, téléphone (indiquer
clairement si on est particulier ou professionnel)

les coordonnées du client : nom, prénom, adresspléte, courriel, téléphone

la description de la location : nature et adreksibbgement, capacité

les dates d’arrivée et de départ et les horaires

le prix, les charges incluses ou en supplémente de séjour, linge, énergie...

les conditions d’exécution du contrat : réceptioncontrat, arrhes, acompte...

D’autres clauses peuvent étre utiles :

une description détaillée des prestations annexes

les conditions et restrictions d’utilisation desix

I'accueil des animaux

les fumeurs/non-fumeurs

le dépbt de garantie éventuel et la date detuésti du dépot
les modes de reglement acceptées

les conditions d’annulation

la responsabilité et les assurances

Etats des lieux et dépdt de garantie sont factdtatais recommandés.
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L’affichage des prix en chambres d’hotes

En chambres d’hotes, pas d’obligation de contrat, guossibilité seulement. Le prix de la chamb
d’hétes inclut nécessairement le petit déjeuner.

L’affichage des prix est obligatoire. Les regles éé modifiées par I'arrété du 18 décembre 2015.

Arrété du 18 décembre 2015

Article 4

Les prestations d'hébergement proposées a la afiserfont I'objet, & tout moment de la réservatidane
information sur le prix définitif a payer. Cettdonmation est accompagnée des précisions selonddeg un
petit-déjeunelest servi ou non dans I'établissement, une coonexi'internet est accessible ou non depuis
chambrest, le cas échéant, si ces prestations sont ceespou non dans le prix de la prestation d’hébexgem

Article 6
A l'extérieur de I'établissemera proximité de l'entrée principale du public saffichés, de maniére claire
lisible et a jour :

- le prix pratiqué pour la prochaine nuitée en dmaadouble, ou le prix maximum pratiqué pour uniésuen
chambre double pendant une période au choix intlizaprochaine nuitée ; si ces prestations ne past
commercialisées, le prix de la prestation d'hébesye la plus couramment pratiquée, assortie deiszedest
retenu ;

- l'information selon laquelle un petit-déjeunet gsrvi ou non dans I'établissement, celle selgndde une
connexion a linternet est accessible ou non del@sicchambres et, le cas échéant, si ces prestadimmt
comprises ou non dans le prix de la prestatiorbditgement ;

- les modalités selon lesquelles le consommateut pecéder a l'information sur les prix de l'ensientdes
autres prestations commercialisées.

Article 7

Sont affichées, de maniére visible et lisible,iau He réception de la clientéle

- les informations prévues a l'article 6, selonntexlalités prévues par cet article ;
- l'indication des heures d'arrivée et de déparkeetas échéant, des suppléments appliqués ethecdéparts
tardifs.

En outre, l'information sur les prix de I'ensemiids autres prestations commercialisées y est doeess

Article 8

Dans chaque chambreest accessible [linformation sur l'ensemble deix pes prestations fournigs

accessoirement aux nuitées ou séjours.
Le consommateur y est informé des modalités deuttai®n de ces informations de maniére clairébliset
visible.

Les réservations sur les plateformes numériques

re

les

Ces réservations suivent la méme logique mémerractualisation est sur internet. Attention aux

clauses imposées par les plateformes et aux clpasekfaut.
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Les litiges

Les litiges peuvent étre liés :
- a la réservation et au paiement du séjour - ationl du séjour, no-show, interruption du
séjour, filouterie...
- ades incidents en cours de séjour - dégatse,casls accident, intoxication alimentaire...
- ades activités ou équipements annexes : vakxsnp/bains a remous, jeux d’extérieur...

Les outils a la disposition du loueur :

le contrat , I'état des lieux et le dépbt de gHeg;
le reglement intérieur et les affichages ;

les arrhes et le paiement d’avance ;
I'assurance annulation.

La fiche de police

La fiche individuelle de police est obligatoire paous les étrangers. Elle doit étre conservéensiis
et remise sur demande aux autorités.

Les équipements

Les lits et articles de literie

Les articles de literie rembourrés doivent respdetdécret n°2000-164 du 23 février 2000 notamment
I'exigence de non-allumabilité et, pour ceux qumportent des plumes ou du duvet, a I'exigence
essentielle d'hygiene. Sont concernés les couésins les coussins congus pour étre intégrés dans u
siege), les traversins, les oreillers, les couglitsstdredons et les couvertures matelassées.

Les lits superposés ou en hauteur doivent resplestaegles de sécurité et comporter un marquage :
« le couchage en hauteur ne convient pas a desteia moins de six ans ».

Les aires de jeux et les équipements enfants

Les équipements d'aires de jeux doivent étre corderaux exigences de sécurité : affichage,
éguipements, aménagements, environnement...

Attention tout particulierement aux équipementsatd : chaise haute, lits enfants...

L’accés a internet et les données de connexion
L’accés a internet doit respecter les régles aplples aux opérateurs internet. Les données de
connexion des utilisateurs doivent étre conserpgéagant un an.

La télévision et les programmes audio-visuels

La mise a disposition de télévisions ou points dgom implique des déclarations spécifiques. La
contribution a l'audiovisuel public varie en forati du nombre de postes mis a disposition des slient
Elle s’éléve a 138 € par poste et par an pour éa ¢oremiers puis a 97,3 € a partir dii3Une
minoration de 25% est désormais octroyée aux meuw#é&ourisme dont activité est saisonniere sous
réserve gu'ils puissent justifier d'une périodettVaé n'excédant pas neuf mois.
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Des redevances sont dues dans tous les espaaesadifie la musique dans un but commercial. La
redevance SACEM minimale s’éleve a 117,11 € HTetkevance SPRE a 99,38 € HT par an.

Les piscines et les bains a remous

Les piscines des meublés de tourisme et des chardiin@tes ne sont pas des piscines familiales mais
des piscines privées a usage collectif car I'eabaignade est partagée.

Ces piscines sont soumises au régime de décladitonerture prévue a l'article L.1332-1 du Code
de la Santé Publique. L'arrété du 14 septembre podant prescriptions de mesures techniques et de
sécurité dans les piscines privatives a usageatiblémonce I'ensemble des dispositions applicabtes
matiere de normes de matériels, de conception esigielisation des équipements et de leurs
utilisations. De plus ce texte prévoit la mise &ace d'un plan de sécurité qui regroupe I'ensendbke
mesures de prévention des accidents et de plartficdé¢s secours.

L’exploitation d’une piscine privée a usage coliectleve principalement de trois textes. Le Cdde

la santé publigue et notamment ses articles L. -1I382 suivants, qui s'attache essentiellement a la
gualité de I'eau. Le Code de la construction efltabitation, articles L. 128-1 et suivants relati la
sécurité des piscines qui portent sur la préventies risques de noyade notamment a I'égard des
enfants de moins de cing ans. Le Code du spormmoent les articles L. 322-1 et suivants, ainsi que
larrété du 14 septembre 2004 portant prescriptienmesures techniques et de sécurité dans les
piscines privatives a usage collectif dont I'objeptincipal est d’assurer la sécurité du baigneéamns

la piscine et aux abords immédiats.

Les bains a remous suivent la méme réglementatien les piscines dés lors que leur usage est
collectif - déclaration en mairie, controle mensseirveillance quotidienne — et obéissent a ddeseg
spécifiques, notamment la vidange hebdomadaireircalaire DGS/EA4/2010/289 du 27 juillet 2010
est relative a la prévention des risques infectieuxiotamment de la Iégionellose dans les bains a
remous a usage collectif et recevant du public.

La table d’hétes et les boissons alcoolisées

La table d’hotes
L’activité de table d’hétes n'est pas définie paldi mais elle est assimilée a celle d’'un restatusa
elle s’écarte de certaines regles.

NOTE DE SERVICE DGAL/SDSSA/N2012-8022 30 janvie120

« Ne sont pas concernés... les tables d'hétes répbadansemble des conditions suivantes :
constituer un complément de I'activité d'hébergeénmmepposer un seul memri une cuisine de qualité composée
d'ingrédients du terragirservir le repas a la table familialeffrir une capacité d'accueil limitée a celle |de
I'hébergementSi I'un de ces critéres n'est pas respectégltsalors d'un restaurant, soumis aux dispositjons
relatives a l'obligation de formation. »
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L'ouverture de la table d’hoétes doit étre déclasde préfecture : Déclaration de manipulation de
denrées alimentaires d'origine animale Cerfa n°48%8

La table d’hdtes qui respecte les conditions ussefist soumis a des regles d’hygiéne allégées par
rapport aux restaurants. La formation hygiéne rigtaltative. Le loueur est soumis a une obligation
de tracabilité pour toutes les denrées servies.

Les regles concernant les boissons alcoolisées
Il existe trois types de licences boissons : lkesnices de débits de boissons & consommer sur [@ace,
licences restaurant et les licences de débits dedots a emporter.

Les licences nécessaires :

- Licence lll (licence restreinte) ou Petite licemmestaurant : vin, biére, cidre, poiré, hydromel,
creme de cassis, jus de fruits comportant jusqutdiadcool, vin de liqueurs, apéritif a base de
vin, liqueur de fruits comprenant moins de 18°adial

- Licence IV (grande licence) ou Licence restauratém + rhum, alcool distillé...

La licence est octroyée en mairie sous réserveétEniol un permis d'exploitation qui est valable 10
ans. Le permis d’exploitation est obtenu au terfnaedformation, portant sur la prévention et laglut
contre l'alcoolisme, la protection de mineurs etéaression de l'ivresse publique, la législaties d
stupéfiants, la lutte contre le bruit et les pries de la responsabilité civile et pénale. Poutdbkes
d’hétes, la formation dure sept heures.

Les établissements détenant une licence de restaawade débit de boissons a consommer sur place
peuvent vendre a emporter les boissons autoriggdsyr licence.

La responsabilité et les questions d’assurance

Attention, I'assurance multirisque habitation newae pas I'activité. Le recours aux attestations
villégiature est trés insuffisant.

Méme si cela n'est pas obligatoire, il parait esskde s’assurer au titre de la responsabilitdeciv

dommages aux biens et aux personnes — et d'indkgerisques liés a toutes les activités et
éguipements proposes.

La fiscalité

La fiscalité des revenus

Les revenus des meublés de tourisme et des chantthi@ss doivent étre déclarés dans la catégorie
des bénéfices industriels et commerciaux (BIC). &egloitants agricoles peuvent les rattacher aux
bénéfices agricoles sous certaines conditionsgiptiE de 50% et 100 000 €).
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Les sociétés soumises a I'impbt sur les sociétas teaées au niveau de la société. Les dividendes
eventuels peuvent bénéficier du prélevement faifatunique de 30%.

Les exonérations

Sont exonérées de I'impdt sur le revenu les peesonni louent ou sous-louent une partie de leur
habitation principale lorsque les pieces louéesstitient pour le locataire ou le sous-locataire en
meublé sa résidence principale (ou sa résidengeoteine dés lors gu'il justifie d'un contrat devéia
saisonnier) et que le prix de location est fixésddes limites raisonnables (valeurs indicative§ @k

€ par an et par m2 en lle-de France et de 141 € léarautres régions en 2021).

Sont exonérées également les entreprises créespasges dans certaines zones du territoire, comme
les zones de revitalisation rurale sous la conliti@&tre immatriculé au RCS et d’étre au régime du
bénéfice réel.

Le régime micro

Le loueur déclare un chiffre d’affaires encaissgél&nnée, I'administration applique un abattement
pour déterminer le revenu imposable. Le chiffreffdiees correspond a I'ensemble des séjours et
prestations effectués. L'abattement fiscal dépenbiadtivité : \

- les meublés classés en étoiles et les chambinésed’ font partie de &'t catégorie - vente de
marchandises et fournitures de logement - abatteren/1l % sur le chiffre d’affaires et
plafond de 176 200 € ;

- les meublés non classés en étoiles font partielade” catégorie - autres prestations
commerciales - abattement de 50 % et plafond d&0DE

Certains loueurs professionnels faiblement impgs&svent demander a bénéficier du versement
libératoire, ils payent leur imp6t en méme temps lguirs cotisations sociales.

Le bénéfice réel

Le résultat fiscal ou revenu imposable est détegmpiar la comptabilité. C’est la différence entre le
revenus taxables et les charges déductibles.

Il peut étre taxé avec les revenus du foyer fiszalkséparément a I'imp6t sur les sociétés. Dans ce
second cas, il est taxé a 15 % sur les 38 120 prerfij puis 28% (26,5% a compter de 2021).

La mise en place du prélevement a la source

Le prélévement a la source est entré en viguedreayanvier 2019. Pour les meublés de tourisme et
les chambres d’hoétes, il fait 'objet d’acomptesnsgels ou trimestriels calculés sur la base des
revenus de lI'année 2019. Il est possible de dematele reports d’échéances au cours de l'année
(difficultés de trésorerie) ou des actualisatiagnghements familiaux ou évolution des revenus).

La transmission des revenus a l'administration fisale

Les plateformes numériques doivent désormais corigquen a I'administration fiscale les sommes
versées aux loueurs de meublés de tourisme et atabrhs d’hotes. Les revenus 2019 ont été les
premiers concernes, la transmission a eu lieu d&RQ.
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LMP versus LMNP

La location meublée obéit a des regles spécifigiasle plan fiscal, l'activité de loueur en meuddé
exercée a titre non professionnel lorsqu‘au maine Ides conditions suivantes n'est pas remplie :
- les recettes annuelles retirées de cette actpatél'ensemble des membres du foyer fiscal
excedent 23 000 € ;
- ces recettes excedent les revenus du foyer fsmainis a I'impdét sur le revenu dans les
catégories des traitements et salaires, bénéfimassiriels et commerciaux autres que ceux
tirés de l'activité de location meublée, bénéfamgscoles et bénéfices non commerciaux.

Pour les loueurs en meublé non professionnels, ditcits sont reportables pendant 10 ans
exclusivement sur les revenus provenant d'uneittateublée non professionnelle. Les plus-values
réalisées lors de la cession sont imposées comsngluievalues privées.

Pour les loueurs professionnels, les déficits soputables sur le revenu global du contribuables san
limitation de montant. Si le revenu global est ffisant, le déficit global peut étre reporté pendsir
ans. Les plus-values sont soumises au régime desvplues professionnelles avec des possibilités
d’exonération.

Chambres d’hétes et meublés de tourisme parah@tekesont pas concernés par ces dispositions.

L’'assujettissement a la TVA

Les meublés de tourisme sont des activités exond&e€elVA : pas de facturation de TVA, pas de
droit a récupération de la TVA payée. Les meubkgsodirisme avec prestations de services peuvent
étre assujetties a la TVA. Pour étre assujett@gtivité doit comporter 3 ou 4 prestations para-
hotelieres dans une liste définie par le Code gérdis impdts : petit déjeuner, fourniture du linge
nettoyage régulier des locaux, réception de lantgie.

Les chambres d’hétes sont des activités assujeéti@d VA : facturation de TVA, droit & récupératio
de la TVA payeée.

Ceci étant, certains statuts juridiques relevenpeuvent béneficier de la franchise en base de TVA
sous réserve que le chiffre d’affaires soit infériéa 85 800 € (I° catégorie) ou 34 400 € 92
catégorie). Sur les factures, dans le cas de teclitge en base, la mention « TVA non applicable,
article 293 B du CGl » est obligatoire.

Les taux de TVA applicables en France Métropolégimors Corse) :

- La nuitée avec petit déjeuner : 10%

- Latable d’hétes : 10% mais 20% sur les boisstesolisées

- Lalocation de gite : 10% ou exonéré

- Lalocation de vélo, le cours de cuisine... : 20%
Si le meublé de tourisme est assujetti a la TVAalex de TVA applicable est de 10% sur le séjour (y
compris linge ou ménage inclus dans le prix). Atten les autres prestations peuvent étre soumises
au taux normal de 20%. Attention également awesféomposites.
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La taxe fonciere

La taxe fonciere sur les propriétés baties estliétalans la commune a partir de la valeur locative
cadastrale diminuée d’'un abattement de 50% poundpeeen compte les frais de gestion, d'assurance,
d'amortissement, d'entretien et de réparation. thex appliqués sont votés par les collectivités
territoriales : communes, intercommunalités et dépaents.

La taxe d’habitation et la cotisation fonciere degntreprises

Un meublé de tourisme est normalement soumis aotasalion fonciere des entreprises (CFE). Les
chambres d’hétes sont normalement soumises a k& déabitation. Certains hébergements sont
concernés par une double taxation.

Il est possible de demander un dégrevement de GiSue les chambres d’hdtes sont situées dans
I'habitation personnelle du loueur et gu'il s’erseéve l'usage hors des périodes de location sauf
délibération contraire des collectivités territtem Il est possible de demander un dégrevemenelpar

si la CFE dépasse 3% de la valeur ajoutée (2% 2h)20

La taxe de séjour

La taxe de séjour est prélevée par le loueur ppuwompte des collectivités territoriales lorsqésll
I'ont instituée auprés de toute personne non ddigéciou ne possédant pas de résidence pour laquell
elle paie une taxe d’habitation sur la communexiste deux modes de perception : la taxe de sajour
la nuitée ou la taxe de séjour forfaitaire.

Il 'y a quatre exemptions : les personnes mineuesstitulaires d'un contrat de travail saisonnier
employés dans la commune, les personnes bénéfetianhébergement d'urgence ou d'un relogement
temporaire et les personnes qui occupent des lodankle loyer est inférieur a un seuil fixé par le
conseil municipal.

La taxe de séjour s’appliqgue aux meublés de towristassés en fonction du nombre d’étoiles au
méme tarif que les hbétels de méme catégorie. Efpbque aux chambres d’hétes au méme tarif que
les hoétels une étoile sans dérogation possibleuBe®019, les plateformes de réservation doivent
collecter la taxe de séjour et la reverser aux conmas. Et la taxe de séjour est au pourcentagel@ur
meublés de tourisme non classeés.
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Les obligations fiscales

En chambres d’h6tes ou meublé avec prestationsreiEas, la note est obligatoire a partir de 2%€ o
sur demande du client. La facture est obligatonteeeprofessionnels. Une note ou une quittance est
fortement recommandée en meublé de tourisme.

En régime micro, le loueur doit tenir un livre-joat des encaissements et un registre des achats. Au
réel, il doit tenir une comptabilité et disposeurd’fichier des écritures comptables normalisé. Pour
éviter la majoration de 25% du résultat imposalde,comptes des entreprises individuelles doivent
étre visés par un professionnel conventionné (difpa en extinction sous trois ans). A la TVA, les
logiciels d’encaissement doivent étre certifiés.

Les contrbles fiscaux

L'administration peut adresser différents typesaleriers.

La demande de renseignements : il s'agit d'une nidend'information et pas vraiment d'un controle
fiscal (méme s'il peut s'agir d'une premiére étape)ontribuable a 30 jours pour répondre, ilasy
pas obligé mais a probablement intérét a foursiidéormations ou pieces demandées.

La demande d'éclaircissements ou de justificatiohs'agit d'une demande sur un ou plusieurs point
précis de la déclaration suite au repérage d'uomalmne. C'est la premiere étape d'un contrdle ffisca
Le contribuable a deux mois et peut demander wai géur répondre, il y a intérét, au risque sinen d
faire I'objet d'une taxation d'office.

L'examen contradictoire de la situation fiscalespanelle : il s'agit d'une procédure de contrdle de
I'ensemble des revenus mais également de la trigsetealu train de vie des membres du foyer fiscal.

La vérification ou I'examen de comptabilité : dgt d'un contréle des documents comptables saepla
ou de fagcon dématérialisée.

La proposition de rectification : il s'agit du redsement proprement dit. Elle précise le montast de
droits a payer, les intéréts de retard ainsi ge@énalités (40 % en cas de manquement délibésé, 80
en cas de manceuvres frauduleuses). Souvent cambiesli il est encore possible de formuler des
observations dans les 30 jours, on peut demandéélanpour répondre.

Toute demande de I'administration fiscale doittaleméme une simple demande de renseignements,
aucune réponse ou absence de réponse n'étanapaidégere par I'administration. Dés que I'engu e
significatif ou que la question est délicate, iipétre prudent de se faire conseiller par un avacain
expert-comptable.
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